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Ibddalénasjédur
Fréttatilkynning 30. agust 2013
Afkoma ibudalanasj6ds a fyrri hluta arsins 2013

Arshlutareikningur ibudalanasjéds fyrir fyrri helming arsins 2013 hefur verid stadfestur af
stjorn sjédsins. Rekstrarnidurstada timabilsins var neikvaed sem nemur 2.978 milljénum
kréna samanborid vid 3.109 milljéna tap 4 sama timabili fyrra drs. Eigid fé ibudalanasjods i
lok timabilsins var 11.720 milljénir samanborid vid 14.699 milljonir i arslok 2012.
Eiginfjarhlutfall sjédsins sem reiknad er samkvaemt akvaedum i reglugerd nr. 544/2004 um
(budalanasjéd er 2,5% en var 3,2% i upphafi ars. Hlutfallid er reiknad med sama heetti og
eiginfjarhlutfall fjarmalafyrirtaekja. Langtimamarkmid sjodsins er ad hlutfallid sé yfir 5,0% og
vidraedur vid stjornvold mida ad pvi ad uppfylla dkveedi reglugerdar.

Rekstrarafkoma

Hreinar vaxtatekjur sjodsins namu 1.580 milljénum kréna samanborid vid 726 milljonir fyrir
sama timabil fyrra ars.

Adrar tekjur haekka um 126 milljénir milli ara og munar par mest um leigutekjur ibida i eigu
sj6dsins par sem tekjur aukast um 125 milljonir milli ara. Fasteignir i utleigu voru 1.164 i lok
juni 2013 og fj6lgadi um 239 3a timabilinu.

Launakostnadur hakkar um 12,2% frad fyrra ari og skyrist pad af fjolgun og samsetningu
stodugilda auk &ahrifa kjarasamningshakkana. Annar rekstrarkostnadur haekkar um 169
milljénir kréna og skyrist pad m.a. af fjélgun fullnustueigna i eigu sjédsins og rekstrarkostnadi
beim tengdum (78 m.kr.), haekkun framlags til rekstrar umbodsmanns skuldara (28 m.kr.),
haekkun & eftirlitsgjaldi Fjarmalaeftirlitsins (15,3 m.kr.) og auknum umsvifum sjédsins sem
tengjast framkvaemd og uUrvinnslu greidslulrraeda skuldsettra heimila og umsyslu fasteigna til
s6lu. Nanari sundurlidun annars rekstrarkostnadar ma finna i toflu i vidauka.

Afskriftareikningur atldna nam 22,8 milljordum kr. i lok juni 2013 og laekkar um 0,5 milljarda
kr. fra aramétum. Breyting virdisryrnunar utlana, fullnustueigna og krafna hefur 3.649
milljdna kréna ahrif a afkomu sjédsins til laekkunar & fyrri hluta arsins. Staerstur hluti
aukningar virdisryrnunar er vegna aldurs vanskila en aldur vanskila leidir til pess ad virdi lans
umfram virdi eignar tekur a sig aukna varud i bokum sjédsins. Heimilum i vanskilum hefur a
sama tima faekkad. Vert er ad taka fram ad um 87,1% utlana sjdédsins til heimila eru i skilum
0g 91% heimila.

Virdisryrnun utlana 30. juni 2013 Lan til Lan til
(i millisréum kréna) einstaklinga |6gadila Utlan alls:
Utlan iLS an virdisryrnunar 661,4 138,3 799,7
Sérgreind virdisryrnun 9,6 12,1 21,7
Almenn virdisryrnun utlana 0,9 0,2 1,1
Virdisryrnun alls: 10,5 12,3 22,8
Bokfzert virdi Gtlana eftir virdisryrnun 650,9 126,0 776,9
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Utlén
[ rslok nam boékfaert virdi Utldna 776 milljordum kréna og laekkudu Gtlan um 2 milljarda &

timabilinu pratt fyrir haekkun verdlags. Lantaka sjédsins nam 860 milljordum og laekkadi um
1 milljard a timabilinu. Heildareignir sjodsins i lok juni namu 871 milljardi kréna.

Ny utlan sjédsins drégust saman a arinu samhlida aukningu i snemmbuinum uppgreidslum.
Pannig veitti sjédurinn 468 almenn ibudaladn & fyrstu 6 manudum arsins samanborid vid 611
l[an @ sama timabili 2012. Snemmbunar uppgreidslur l[dna namu um 8,3 milljoréum kr. 3
timabilinu samanborid vid 9,4 milljarda kr. fyrstu sex manudi arsins 2012. bratt fyrir nokkurt
umfang uppgreidslna og minni Utldnastarfsemi pa er jafnvaegi i fjdrstreymi sjédsins par sem
greidslubyrdi skulda sjédsins er & sama tima i haerri kantinum.

Um 9,0% beirra heimila sem eru med lan sin hja ibudalanasjédi voru med meira en 90 daga i
vanskilum i lok juni 2013 en sama hlutfall var 9,3% i arslok 2012. Uppreiknadar eftirstédvar lana
einstaklinga og l6gadila i vanskilum umfram 90 daga vanskil og frystingu ndmu 116,4 milljérdum
kréna i lok timabilsins eda 14,4% af heildarutlanum. Til samanburdar namu eftirstédvar lana i
vanskilum umfram 90 daga og frystingu um 119,5 milljérdum kréna i upphafi timabilsins eda
14,7% heildaratlana. Vanskilahluti 1dana einstaklinga med vanskil umfram 90 daga nam 4,9
milljoréum samanborid vid 5,0 milljarda i upphafi timabilsins. Vanskil einstaklinga og l6gadila
umfram 90 daga hafa aukist ur pvi ad vera 0,95% af Gtlanum i upphafi ars i pad ad vera 0,99% i
lok juni. Skyrist su haekkun af haekkun vanskilafjarhaedar lana til l6gadila.

Vanskil utlana 30. juni 2013 Lan til Lan til
(i milljérdum kréna) einstaklinga |6gadila Utlan alls:

Greining vanskila

Vanskil 31-60 dagar 0,5 1,1 1,6
Vanskil 61-90 dagar 0,4 0,1 0,5
Vanskil umfram 90 daga 4,9 3,0 7,9
Vanskil fra fyrsta degi vanskila alls: 5,8 4,2 10,0

Urrzedi til handa lantakendum

Ef midad er vid heildarfjarhaed lana sjodsins tilheyra um 13% hennar peim sem hafa nytt sér
pbau greidslulrraedi sem sjédurinn bydur lantakendum sinum. Af pessum 13 présentum eru
m.a. lan i frystingu, sem nema 1,6% heildarlansfjarhaedar. Um 1% tilheyrir peim sem hafa
lengt 1an sin, 2,3% peim sem eru i sérteekum dUrreedum og 7,5% heildarlansfjarhadar na til
beirra lantakenda sem hafa fengid afskrift vedkrafna umfram 110% af verdmaeti eignar. Lan
sem hefur verid aflétt umfram séluverd vid greidsluerfidleika og s6lu a frjdlsum markadi
nema 0,5% af heildarlansfjarhaed sjédsins. Uppreiknud stada lana i frystingu vid lok
timabilsins nam 11,8 milljoréum krdéna en stada lana i frystingu var 11,4 milljardar i lok ars
2012. A3 auki naer greidslujéfnun til 45% heildarlana bidalanasjéds.

Reynslan synir ad buast ma vid pvi ad einhver hluti pessara lana lendi i vanskilum pegar
Urraedum lykur ef Grraedin hafa ekki dugad til ad leysa greidsluvanda lanpega. [ peim tilvikum
er lantakendum visad a dnnur Urraedi sem peim kunna ad standa til boda.

A greidslujéfnunarreikningi voru 10,0 milljardar kréna i lok juni vegna lana par sem
lantakendur hafa valid ad greida afborganir a grunni greidslujofnunarvisitolu i stad visitolu
neysluverds. A greidslujofnunarreikningi i lok ars 2012 voru 8,3 milljardar.
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Fullnustueignir og 6nnur mal

A fyrri helmingi arsins leysti sjédurinn til sin 436 ibudir til fullnustu krafna og seldi 114 ibudir.
[ eigu sjédsins voru 2.546 fullnustueignir i lok timabilsins og hafdi peim fjélgad um 322 fra
aramotum. Um 46% pessara eigna eru i Utleigu sé litid til fjolda ibuda og 50% eru i utleigu sé
litid til undirliggjandi virdis eignanna. [budaldnasjédur leigir eignir & peim svaeedum par sem
skortur er & leiguhlsnaedi og sjodurinn er ekki med radandi markadshlutdeild, en adrar eignir
fara i soéluferli. [ haust munu rimlega 500 fasteignir um land allt verda skradar til sélu.
Bokfaert virdi pessara eigna tekur mid af kostnadarverdi peirra eda daetludu gangvirdi, hvort
sem laegra reynist. Bokfeert virdi pessara eigna i lok juni er 35,4 miljardar kréna, & sama tima
og fasteignamat sOmu eigna er 41,3 milljardar og hreint azetlad gangvirdi a grundvelli
verOmats fasteignasala er 38,6 milljardar. bvi ma atla ad mogulega sé nokkud dulid virdi i
eignasafninu.

Bdkfaerdar krofur vegna hrunsmala eru faerdar 3,4 milljardar vid lok timabilsins og békfeerdar
skuldir vegna hrunsmala eru feerdar 6,6 milljardar kréna. | uppgjori sjédsins er gengid ut fra
ad hann eigi rétt a skuldajofnun, en nokkur évissa er um uppgjor krafna og afleiGusamninga
asamt heimild sjodsins til skuldajéfnunar.

Med breytingu a I6gum um neytendaldn frd 18. mars 2013 sem tekur gildi pann 1. névember
2013 mun (budaldnasjédur purfa ad fjgrmagna ny Gtldn sin @ med nyjum
fijdrmognunarflokkum. Pannig verdi nyr verdtryggdur fjarmognunarflokkur og vaentanlegir
overdtryggdir fjarmognunarflokkar med skilyrtri uppgreidsluheimild sem verdur aldrei haerri
en sem samsvarar snemmbunum uppgreidslum vidskiptavina sjodsins. Med slikri breytingu a
fjdrmognunarhlid sjédsins er komid i veg fyrir uppgreidsludhaettu nyrra Utlana og lagdur
grunnur ad framtidarskipulagi dhaettustyringar sjédsins, par sem ahersla er 16g6 a jafnveegi
eigna og skulda.

Leigufélagid Klettur ehf. sem er { 100% eigu ibudalanasjéds var stofnad & fyrsta arsfjérdungi
2013 og lykilstarfsmenn félagsins téku til starfa @ vormanudum. Unnid hefur verid ad
stefnumétun félagsins, undirbdningur a yfirtéku fasteignasafns hefur att sér stad og
innleiding & upplysinga- og télvukerfum stendur yfir. Félagid mun flytja i framtidarhdsnaedi
innan skamms auk pess sem fleiri starfsmenn hefja storf 4 naestu misserum. ba er vefsida
félagsins i métun og verdur hin opnud um midjan september. Hlutverk félagsins verdur ad
bjoda einstaklingum upp & ibudir til tryggrar leigu med &herslu 4 langtimaleigu og
husnadisoryggi. Med pessu er att vid ad leigjandi geti gert rad fyrir ad hafa vidkomandi
hisnaedi til afnota til lengri tima en adur hefur pekkst a islenskum leigumarkadi.
Undirbuningur ad yfirfaerslu eigna yfir i leigufélagid Klett gengur vel. Leigufélagid Klettur mun
4 naestu manudum geta tekid vid um 525 eignum fra ibudalanasjodi.

Ndnari upplysingar veita Sigurdur Erlingsson forstjori og Sigurdur Jon Bjérnsson svidsstjori
figrmdlasvids i sima 569 6900.
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Rekstrar- og efnahagsyfirlit ibidalanasj6ds

Rekstrarreikningur Jan—-June 2013  Jan—June 2012
VaxtateKjur .........ooooviirrineeee e 39.855.176 49.470.187
Vaxtagiold ... ( 38.274.961) ( 48.744.080)
Hreinar vaxtatekjur 1.580.215 726.107
ABIar LEKJUF .o 656.340 529.565
Rekstrartekjur samtals: 2.236.555 1.255.672
Laun og launatengd gjold ...........ccccoovrerienniinnnnnn 425.483 379.250
Annar almennur rekstrarkostnadur .............c.c........ 1.109.175 939.416
Afskriftir rekstrarfjarmuna og 6efnislegra eigna .... 31.346 32.952
Rekstrargjold samtals: 1.566.004 1.351.618
Hrein (rekstrargjéld) rekstrartekjur 670.551 ( 95.946)
(Virdisryrnun) virdisaukning €igna ............ccceeevueee. ( 3.649.067) ( 3.013.770)
(Tap) hagnadur timabilsins og heildarafkoma ( 2.978.516) ( 3.109.716)
Efnahagsreikningur 30.6.2013 31.12.2012
Eignir
Handbzert fé .........cccoiiiiiiecicceeceees 6.278.048 10.766.771
Krafa & rKIiSSJOO .......covoveveeirireeienreeiene e 0 13.000.000
M arkadsverdbréf ... 36.059.508 27.904.569
Krofur & lanastofnanir ...........cocoeevvvvreinneinenienns 15.925.771 13.946.454
ULIAN oo 776.938.025 779.095.331
FUllNUSEUEIGNIT ... 35.405.632 30.369.116
Rekstrarfjarmunir ..........cccccoveeviieiiiieisiiceieas 65.231 71.309
Oefnislegar €IgNir .........c.co.evvevvecerereereieeie s 145.038 147.721
ABTAr BIGNIT ..o 791.752 762.467
Eignir samtals 871.609.005 876.063.738

Skuldir og eigid fé

Skuldir
VerBhréfaltgafa .......covvvveeievereiirrcce s 848.092.545 849.550.870
ONNUI TANEAKA ..o 4.788.840 4.702.013
AJrar SKUIIF ... 7.006.764 7.111.483
Skuldir samtals 859.888.149 861.364.366

Eigid fé
SEOFNTE ... 53.155.408 53.155.408
Oradstafad igid T8 ........covveerrenereereeeniireeineeneens ( 41.434.552) ( 38.456.036)
Eigio fé samtals 11.720.856 14.699.372
Skuldir og eigid fé samtals 871.609.005 876.063.738
Ahettuvegid eiginfjarhlutfall Tier 1 "CAD" ......... 2,51% 3,20%
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Greining annars kostnadar* (Pus kréna)

Rekstur fasteigna til SOIU .........cocceviincnicniinn.
Umbodsmadur skuldara ........cccceeeeevvecrennnenas
INNheiMtUKOSTNABUT ..o
Adkeypt sérfredipjonusta .......ccovevevereireeneene
FME EFtIrlit .....cooeevceceeereesee s
Annar rekstrarkostnadur ...........ccoceeveeecrerienes
Télvukerfi og bUnadur ........ccccvvvevvecccivreenen,
HUSN@OISKOSTNAOUT ..o
FerdakoStnadur .........cccccevicenereeesesece e
Fjarstyring, vorslu og ferslugjold ..................
SkrifstofukoStnadur .......ccccovvcericceesece e
Verdmot fasteigna ....ocveveveervereenreeesneeens
LanshafismatsTyrirtaeki ...........coocovevercncnenennes

Samtals:

Jan-jun

Jan-jun

2013 2012 Breyting
454.446 376.229 78.218
178.829 150.256 28.573
104.996 76.465 28.531

93.836 72911 20.925
40.140 24.798 15.342
24.421 15.212 9.209
88.817 83.474 5.343
63.034 57.899 5.136
9.430 8.330 1.101
13.937 14.565 ( 629)
12.537 13.907 ( 1.370)
18.542 22541 ( 3.999)
6.210 22.828 ( 16.618)
1.109.176 939.413 169.762

* Neer til alls annars rekstrarkostnadar en launa og launatengdra gjalda og afskrifta rekstrarfjarmuna
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Br. +/-

20,8%
19,0%
37,3%
28,7%
61,9%
60,5%
6,4%
8,9%
13,2%
-4,3%
-9,8%
-17,7%
-72,8%
18,1%



